PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRATININGA

MUNICIPIO DE INTERESSE TURISTICO

LEI N° 2.549, DE 22 DE SETEMBRO DE 2022.
Autor: Poder Executivo - Ref. P.L. N° 011/2022, de 11 de Agosto de 2022.

ESTABELECE PARAMETROS PARA APROVAGAO DE
CONDOMINIOS HORIZONTAIS EDILICIOS NO MUNICIPIO
DE PIRATININGA, NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N° 4.591,
DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964, OU OUTRA QUE VIER A
SUBSTITUI-LA.

O Senhor JORGE LUIS DIAS, Prefeito Municipal de Piratininga,
no Estado de Sao Paulo,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a
seguinte Lei:

CAPITULO | - DAS DEFINICOES:

Art. 1° Define-se como Condominios edilicios horizontais as
edificagdes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a
forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nao-residenciais, e
constituindo-se, cada unidade, por propriedade autdbnoma nos termos da Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, do art. 3° do Decreto-Lei n°271/67, ou outras que vierem
a substitui-las.

Art. 2° Define-se como a Area Total do Terreno o somatério das .
areas privativas e das areas de uso comum: &

Art. 3° Define-se como Areas Privativas como o total das areas
destinadas as Unidades Autbnomas:

Art. 4° Define-se como Unidades Autdnomas as casas térreas
ou assobradadas, a serem discriminadas pela parte do terreno ocupada pela edificacdo e
também aquela eventualmente reservada como de utilizagdo exclusiva dessas casas, como
jardim e quintal, bem assim, a fracéo ideal do todo do terreno e de partes comuns, que
correspondera as unidades;

Art. 5° Define-se como Edificagéo Privativa: Toda a construcéo
voltada de uso privativo, ou seja, as unidades comercializadas;

Art. 6° Define-se como Edificagdes de Uso Comum: Toda a
construgao voltada para uso comum dos moradores do condominio, seja de uso
administrativo ou recreativo;

Art. 7° Define-se como Areas de Uso Comum

I- As vias de Circulacéo, entao definidas como as areas que se
constituirem em passagem comum para as vias publica, para as unidades entre si ou
mesmo para acesso a outras areas de uso comum conforme descrito no inciso ii do Art5
desta lei;

ll- As areas destinadas para uso voltadas para controle de
acesso (portarias), edificagdes de usos administrativos e areas técnicas, edificagbes de uso
recreativo ou esportivos (clubes, saldo de festas, quadras, piscinas, academias) entdo .
definidas como as partes do total do terreno que poderzo ser utilizadas em comum pelo{s;j;b
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titulares de direito sobre os varios tipos de unidades auténomas, ocupadas ou nao por
edificacgées;

CAPITULO Il - DO REGRAMENTO ESPECIFICO:

Art. 8° Os condominios poderéo ser implantados em Glebas ou
Lotes dentro do perimetro urbano que suporte o empreendimento, respeitando-se os
seguintes parametros:

I- Em area inferior a 50 mil m?, o Condominio podera ser
implantado em Gleba, desde de que esta esteja inserida dentro do perimetro urbano;

lI- Em area superior a 50 mil m?, o Condominio a ser implantado,
devera ser precedido de parcelamento de solo, respeitando os regramentos especificos
para os lotes, bem como, a referida Gleba deve estar inserida em perimetro urbano;

Paragrafo unico: Quando se tratar de Gleba cuja infraestrutura
seja deficitaria no momento da aprovagéo, sera de responsabilidade do empreendedor
promover os projetos e implantagdo do que for necessario para atender os requisitos
minimos a serem expedidos em diretriz, sendo estes:

a) Pavimentacgao;

b) Drenagem;

c) Rede Elétrica;

d) Fornecimento de Agua e destinacao Esgoto;

e) Coleta de lixo e coleta seletiva

f) Equipamentos plblicos ou conversdo em pectnia

Art. 9° As unidades auténomas que constituirem edificios de
dois ou mais pavimentos, sera discriminada a parte do terreno ocupada pela edificagdo que
eventualmente for reservada como de utilizag&o exclusiva, correspondente as unidades do
edificio, e, ainda, a fragdo ideal do todo do terreno e de partes comuns, que correspondera
a cada uma das unidades;

Art. 10 Em relagéo as edificagées privativas ou de uso comum,
determina-se nos seguintes termos:

I- Serao de responsabilidade Unica e exclusiva do empreendedor
a execucao das obras de edificagdes, sendo esta condigéo para a obtengéo do habite-se
do empreendimento;

ll- Serdo permitidas obras de ampliacdo, devendo ser
respeitados os parametros expostos no artigo 11 desta lei;

CAPITULO Il - DOS PARAMETROS URBANISTICOS:

Art. 11 Ficam desde ja, estabelecidos como parametros a serem
cumpridos pelos Condominios Edilicios:

I- Destinag&o de, no minimo, 20% do total do Condominio para
areas permeaveis, podendo ser computada tanto as areas de uso comum quanto de uso
privativo;

II- Destinagéo de, no minimo, 5% do total do Condominio para
areas de uso comum reservado para controle de acesso, areas técnicas, areas de
recreagéo e sistema de lazer, entre outros;

Art. 12 Ficam desde ja, estabelecidos como parametros a serem
cumpridos pelas unidades auténomas dos condominios horizontais:

I- A area minima da Unidade Auténoma sera de, no minimo, /)
160,00 mz; ~£D
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II- A testada minima da Unidade Auténoma sera 8m;

lll- O Coeficiente de Aproveitamento méaximo da Unidade
Autébnoma sera de até 1,5;

IV- A taxa de ocupagao sera livre, desde que respeitado o item |
do artigo 11.

V- O recuo frontal para edificagdes térreas ou assobradadas
sera de no minimo 1 metro, a ser contado a partir do alinhamento entre o passeio e a
edificagao privativa;

VI- Os recuos laterais e de fundos, entre edificacdes térreas ou
assobradadas, quando houver abertura para iluminagéo ou ventilagao, sera de no minimo
1,5 metros, em ndo havendo aberturas, deverdo ser seguidos os requisitos minimos
estabelecidos no item | do artigo 11.

Art. 13 O Condominio Horizontal podera ser cercado com muro
em alvenaria, grades, vidros ou materiais mistos entre aqueles permitidos, que garanta a
sua integridade e prote¢do, com altura minima de 2 m, devendo ser apresentado projeto de
construgdo para aprovagéo perante o Municipio.

Art. 14 Para implantagdo de Condominios Horizontais devera
ser doado ao Municipio de Piratininga area contigua localizada fora dos limites da area
condominial, correspondente a 6% (seis por cento) da area total do condominio, devendo
ser transferida para o Municipio, por meio de Escritura Plblica de doagéo, averbada no
Cartorio de Registro de Iméveis, sem qualquer 6nus ou encargos para o Municipio.

§1° O municipio de Piratininga podera aceitar, a seu critério,
doagao de area correspondente a 6% (seis por cento) da area total a ser parcelada em
forma de condominio, situada em qualquer outra parte do territorio Municipal, desde que a =
mesma tenha valor econémico equivalente a area contigua localizada fora dos limites da
area condominial.

§2° Em atendimento ao disposto no caput deste artigo, o
empreendedor podera optar pelo pagamento em espécie, por meio de transacao eletrénica
expedida, de valor econémico equivalente a area contigua localizada fora dos limites da
area condominial, correspondente a 6% (seis por cento) da area total do condominio.

§3° No caso de condominio horizontal de interesse publico,
param implantag&o de moradia para pessoas de baixa renda, podera ser dispensada a
exigéncia deste artigo, de modo a otimizar a disponibilidade de residéncias, desde que haja
fundamentagdo e demonstragéo da vantajosidade e interesse publico.

Art. 15 Entre dois ou mais condominios horizontais vizinhos, o
Municipio podera exigir a abertura de uma via de circulagédo tendo em vista a necessidade
do sistema viario municipal.

Art. 16 Apés a aprovagao e constitui¢éo juridica do Condominio
Horizontal, ficardo sob a sua exclusiva responsabilidade, com relacdo a suas areas
internas, os seguintes servigos:

I- Coleta interna de lixo domiciliar, devendo seguir padroes de
coleta seletiva disponibilizada na Portaria ou area prépria para retirada pelo Municipio;

ll- Execugdo e manutencéo das obras para abastecimento de
agua potavel, drenagem pluvial, esgoto sanitério, arborizagao, pavimentagao, sinalizagéo,
aterros, medidas de prevengédo e combate a incéndio, dentre outras;

lI- manutengao de todas as obras destinadas a implantacao dg \
area comum dentro do condominio. ,,..'f':“/"‘)‘**
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Paragrafo Unico: A responsabilidade dos servicos descritos
neste artigo se limita & area do condominio e n&o isenta 0 mesmo e as unidades privadas
territoriais privativas dos respectivos tributos municipais.

CAPITULO Iil - DA CIRCULACAO INTERNA E ESTACIONAMENTO:

Art. 17 As Vias de Circulagdo estabelecidas como de uso
comum, cuja circulacdo seja controlada mediante portaria, deverdo cumprir com os
requisitos do QUADRO 1, devendo:

I- As vias locais poderéo ser implantadas em sentido Unico ou
sentido duplo, devendo o projeto ja indicar o sentido desta circulago.

ll- As vias poderdo ter variagdo em sua largura a partir da
defini¢éo do sentido de circulag&o tnico ou duplo, e da disposicao de Unidades Auténomas
em um ou dois bordos da via, conforme QUADRO 1:

lll- A concordancia entre as vias devera ter raio minimo de 5

metros;
Art. 18 As pracas de retorno quando em trechos de vias:
I- Com comprimento inferior a 50 metros, teréo raio de 6 metros;
ll- Com comprimento superior a 50 metros, terdo raio de 8
metros;

Paragrafo tnico: O passeio publico devera permitir acesso
entre todas as unidades privativas e areas de uso comum, com largura minima de 2,20
metros, dos quais 1,0 m poderéo ser definidos como faixas nao edificantes incidentes sobre
as unidades privativas, de modo que ao menos 1,20 metros permanecam livres.

Art. 19 As vagas de estacionamento ficam definidas entre vagas 3—
de uso privativo, que serao vinculadas a unidade auténoma, e vagas de uso comum que
serdo vinculadas ao Condominio, e dever&o respeitar os seguintes parametros:

I- O minimo de 02 vagas por unidade auténoma, destinadas para
uso privativo dentro da propria unidade ou em estacionamento vinculado a unidade, coberta
ou nao;

ll- Vagas de uso comum serdo definidas a partir do total de
unidades privativas do empreendimento, estabelecidas pelo QUADRO 2.

CAPITULO IV — DA APROVACAO:

Art. 20 O processo de aprovagao sera precedido da expedicdo
das Diretrizes especificas pelo Poder Publico Municipal, e devera ser instruido pelo
Empreendedor com:

I- Indicag&o da Localizagdo da area total a ser empreendida,
demonstrando seus limites e confrontantes;

ll- Matricula;

lll- Projeto Urbanistico prévio, em que se conste o total de
unidades autdbnomas e indicagéo das areas de uso comum;

IV- Demais documentos exigidos em carater complementar.

Art. 21 Expedidas as Diretriz Especificas o projeto de aprovacéo
sera instruido pelo Empreendedor a partir dos seguintes documentos:

I- Projeto Urbanistico em que se conste o total de unidades
auténomas e indicagéo das areas de uso comum; Y

ll- Projeto Arquiteténico das edificagbes de uso privativo e das.)
areas de uso comum;
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lll- Memoriais que indiquem as partes do total do terreno de uso
comum e de uso privativo;

IV- Laudo Ambiental;

V- Projeto conceitual Macrodrenagem;

VI- Projeto conceitual de Abastecimento de Agua a partir das
diretrizes da concessionaria;

VII- Projeto conceitual de esgotamento sanitario a partir das
diretrizes da concessionaria;

VIlil- Dispensa ou aprovagéo do 6rgéo estadual responsavel;

IX- Projeto de prevengao e combate & incéndio;

X- Minuta da futura convencéo de condominio;

Xl- Cronograma fisico financeiro de execugéo dos servicos de
obras de infraestrutura urbana exigida;
Xll- Demais documentos exigidos em carater complementar.

Art. 22 Sera considerado condominio horizontal popular ou de
interesse baixa renda social financiados para fins integralmente desta lei, os
empreendimentos pela Caixa Econdmica Federal bem como, aqueles que tiverem como
entidades promotoras as empresas sob controle acionario do poder publico e as
cooperativas habitacionais.

Art. 23 O condominio com caracteristicas populares ou de
interesse social para fins desta lei, terd& como as caracteristicas técnicas, declividade
maximas e dimensdes minimas exigidas para vias de circulagdo os mesmos pardmetros
contidos nesta lei, no entanto, o comprimento das quadras no podera ser superior a 200
(duzentos) metros.

QUADRO 1 - VIAS DE CIRCULACAO:

>

Tipo de via Sentido Caracteristicas Dimensdes minimas
Via local Sentido unico Unidade privativa somente um bordo 5,00
Sentido duplo Um ou dois bordos 7,00
Praca de Sentido duplo ou Unico Trecho inferior a 50 metros R =6,00
retorno Sentido duplo ou Unico Trecho superior a 50 metros R = 8,00
QUADRO 2 — VAGAS DE ESTACIONAMENTO:
Total de unidades | Visitantes | Visitantes Idoso PNE Autista
Internas Externas
Até 100 unidades | 5% do total 2 vagas 5% do total de vagas 2% do total de 1 vaga
de unidades comuns, sendo no vagas comuns,
minimo 2 vagas sendo no
minimo 2 vagas
De 101 a 300 5% do total 5 vagas 5% do total de vagas 2% do total de 1 vaga
unidades de unidades comuns, sendo no vagas comuns,
minimo 2 vagas sendo no
minimo 2 vagas
Acima de 300 5% do total 10 vagas | 5% do total de vagas 2% do total de 1 vaga /)
unidades de unidades comuns, sendo no vagas comuns, /
minimo 2 vagas sendo no ,.>OL,
minimo 2 vagas

PCA DR MARIO RIBEIRO DA SILVA N° 14 — CX POSTAL 50 — FONE/FAX (14) 3265-9530 — CEP 17490-090 - CNPJ 46.137.451/0001-76.__
PIRATININGA — ESTADO DE SAO PAULO



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRATININGA

MIT
MUNICIPIO DE INTERESSE TURISTICO

LEI N°2.549/2022, FLS.06.

Art. 24 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢ées em contrario.

Piratininga, 22 de Setembro de 2022.
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Registrada na Secretaria Mun|0|pal & Publicada no Quadro de
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Lei Orgénica do Municipio de Piratininga. X)) /
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