PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRATININGA

DECRETO N° 3.177, DE 01 DEZEMBRO DE 2020.

DISPOE SOBRE O PROGRAMA DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA NO AMBITO DO MUNICIPIO DE PIRATININGA.,

O Senhor CARLOS ALESSANDRO FRANCO BORRO DE
MATOS, Prefeito Municipal de Piratininga, Estado de Sao Paulo,
no uso de suas atribuigdes legais conferidas pelo art. 72, Inciso
|, Alinea *i” da Lei Orgénica do Municipio de Piratininga;

CONSIDERANDO a existéncia de nucleos urbanos irregulares
na cidade, de seus problemas registrais, sociais, urbanisticos e
ambientais decorrentes da falta de regularizacéo fundiaria;

CONSIDERANDO a Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de

2017 e respectivo Decreto Federal n°. 9.310, de 15 de margo de

2018, que dispde sobre a regularizagéo fundiaria urbana e rural

no ambito federal, que favorece as agdes do poder publico
_ AR municipal e dos demais entes e atores responsaveis; e

CONSIDERANDO a permanente necessidade de se normatizar,
no ambito administrativo municipal, os procedimentos de
regularizagéo fundiaria de interesse social e especifico.

D=E=C=R=E=T=A:-

Art. 1° - Fica disposto o Programa de Regularizagdo Fundiaria
- REURB, nas modalidades de interesse social (REURB-S) e de interesse especifico
(REURB-E).

§ 1° Regularizagdo Fundiaria de interesse social (REUB-S):
regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagéo de baixa renda assim declarados em ato do Poder
Executivo Municipal com supedaneo nas demais legislacées existentes.

§ 2° Regularizagéo fundiaria de interesse especifico (REURB-
E): regularizagdo fundidria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por
populacéo n&o qualificada na hipétese de que trata o Paragrafo 1° desse artigo.

Art. 2° - Constituem objetivo da regularizacéo fundiaria:

L. Identificar os nucleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organiza-los e proporcionar a prestagdo de servigos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em relacédo a
situacéo de ocupacgéo informal anterior:

Il Adaptar as unidades imobiliarias existentes com o
ordenamento territorial urbano e construir sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRATININGA

DECRETO N°3.177, FLS. 02.

1. Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de
baixa renda, de modo a n&o priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos
urbanos informais nao regularizados;

IV.  Promover a integracéo social e a geragdo de emprego e
renda;

V. Garantir o direito social 2 moradia digna e as condigdes
de vida adequadas;

VI.  Garantir a efetivagéo da fungado social da propriedade;

VII.  Ordenar o pieno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes:
VIIl. Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na

ocupagao e no uso do solo;

IX.  Prevenir e desestimular a formag&o de novos nucleos
urbanos informais;

X. Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da
mulher;

Xl Estimular a participagéo dos interessados nas etapas do
processo de regularizagdo fundiaria.

Art. 3° - As regularizagbes fundidrias de interesse social
(REURB-S) e de interesse especifico (REURB-E) ser&o objetivo de processo administrativo
proprio, de iniciativa de qualquer legitimado a requere-la, onde serdo reunidos todos os
documentos pertinentes no atendimento das etapas previstas neste Decreto.

§ 1° Consideram-se legalmente legitimados para requerer a
abertura de processo administrativo de regularizagéo fundiaria, conforme dispostos na Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e respectivo Decreto Federal n°. 9.310/2018:

l. Uni&o, Estado de S&o Paulo e o Proprio Municipio,
diretamente ou por meio de entidades da administragéo publica indireta;

1. Ocupantes de nucleo urbano informal, os seus
beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizacdes
da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por
finalidade atuar nas areas de desenvolvimento urbano ou de regularizac&o fundiaria urbana;

. Proprietéarios, possuidores, loteadores ou incorporadores:

Iv. Defensoria Publica, em nome da populagio de baixa
renda;

V. Ministeério Publico.

§ 2° Em havendo a preexisténcia de diversos expedientes a
tratarem da mesma area, devera ser procedido o apensamento de todos ao processo
administrativo mais antigo.

§ 3° Além das etapas e documentos de regularizago fundiaria
informados neste Decreto, seréo atuados no processo a ministrativo de que trata este
artigo, o registro de conteldo de tratativas com a po ulagao ou apenas com seus

representantes, seja por meio de ata ou registro do servidogr. | / §
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%{j PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRATININGA

DECRETO N°3.177, FLS. 03.

Art. 4° - Nas regularizagbes fundiarias de interesse social
(REURB-S) sera elaborado o Plano de Urbanizagéo de Regularizagédo Fundiaria, que deve
conter:

. Diretrizes urbanisticas, bem como a definicdo de uso e
parametros de ocupacao permitidos;

1. Projeto de parcelamento e seus respectivos memoriais,
especificando o tragado dos lotes e do sistema viario, as faixas non aedificandi e as areas
reservadas ao uso publico, onde houver:

. Situagéo fundiaria e instrumentos juridicos necessarios a
regularizagdes de area;

Iv. Indicagdo de areas de lazer e convivio da populagéo,
onde houver;

V. Cadastro das familias a serem beneficiadas e o projeto de
trabalho social a ser desenvolvido ao longo da intervencgéo, para assegurar a participagéo
das mesmas;

VI.  Projeto para o reassentamento com as solugdes
propostas, quando a urbanizagéo ou regularizagdo fundiaria implicar em reassentamento
das familias;

VIl. Relatério de impacto ambiental quando, na area a ser
regularizada, houver ocupacéo de Area de Preservagéo Permanente (APP) ou outras areas
especialmente protegidas pela legislagdo ambiental.

Paragrafo Unico. A critério do Poder Executivo Municipal
podera ser elaborado mais de um Plano de Urbanizacao e Regularizagéo para uma Unica
area demarcada como de interesse social (REURB-S).

Art. 5° - Apds sua abertura, os processos de regularizacao
fundiaria (REURB-S ou REURB-E), seréo autuados e tramitardo, com apoio de trabalhos
técnicos para elaboragéo dos projetos e memoriais descritivos, podendo ser elaborados
pelo interessado e/ou assim conveniados, sendo estes:

1. Classificar o nucleo urbano informal como regularizacéo
fundiaria de interesse social (REURB-S) ou de interesse especifico (REURB-E).

Il Nomear representantes do nucleo urbano informal a
acompanharem o processo de regularizagéo fundiaria da area:

. Proceder as buscas cartoriais e proceder as notificagées
necessarias dos proprietarios, quando for o caso;

IV.  Sobrepor o perimetro do nucleo urbano informal as
matriculas e transigdes, quando possivel;

V. Elaborar projeto de regularizagéo fundiaria, nos termos do
artigo 35 da Lei Federal n° 13.465, de julho de 2017:
VL. Elaborar o projeto urbanistico, nos termos do artigo 36 da
Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017: f
VII. Indicar as intervengées a serem exec tadas, se for o
caso, conforme o projeto de regularizagéo fundiaria; /™~ /
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DECRETO N°3.177, FLS. 04.

VIIl. Avaliar as condi¢des urbanisticas dos nucleos urbanas
informais;

IX.  Proceder a identificagéo dos lotes e unidades autbnomas;

X. Proceder ao cadastramento da populagéo ocupante;

Xl Delimitar o perimetro do assentamento e, quando for o

caso, encaminhar auto da demarcacéo urbanistica ao cartério de registro de imoveis
competente;

Xll.  Encaminhar o projeto de regularizagdo fundiaria de
interesse social (REURB-S) ou de interesse especifica (REURB-E) ao Executivo Municipal
para que seja aprovado e encaminhado ao Cartério de Registro de Iméveis competente,
acompanhando seus desdobramentos até o efetivo registro.

Art. 6°- O projeto de regularizagdo fundiaria contera, no minimo:

L. Planta com o quadro de &reas e a identificacdo dos
logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver, e unidades imobiliarias a serem regularizadas, existentes ou
projetadas, suas dimensdes e caracteristicas, area, confrontagées, localizacio, nome do
logradouro, numeracéo oficial do imével;

1. Memorial Descritivo dos lotes, unidades autdnomas e
areas publicas a serem objeto de matricula propria, referenciado pelo logradouro;

M. Identificacdo de eventuais areas ja usucapidas, quando
conhecidas;

IV.  Medidas de adequagdo urbanistica e ambiental, nzo
integrantes da infraestrutura essencial ou a ela complementares;

V. Planta ambiental com a identificacdo e respectiva area da
ocupagao incidente em areas de preservagao permanente (APP), quando for o caso;
VI.  Estudo técnico de Melhorias das Condigcdes Ambientais:

§ 1° As plantas e memoriais descritivos georreferenciados
deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado, com a apresentaco de
anotacdo de responsabilidade técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA ou de registro de responsabilidade técnica (RRT) no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU:

§ 2° Na regularizagéo fundiaria de interesse social (REURB-S),
as medidas de adequagéo urbanistica, ambiental e reassentamento serdo custeadas pelo
Municipio diretamente ou por convénios com parceiros, ndo condicionando a sua
aprovacéo.

§ 3° Na regularizagéo fundiaria de interesse especifico (REURB-
E), a aprovagé&o fica condicionada a assung&o de responsabilidade pelo custeio, por parte
dos beneficiarios e/ou legitimados para o respectivo processo, das medidas de adequacao
urbanistica e ambiental e reassentamento, caso houver.

§ 4° O Municipio podera promover as medidas mitigadoras e de
adequacgao urbanistica, ambiental e reassentamentos nas regularizagdes fundiarias de
interesse especifico (REURB-E) mediante recolhimento de tributo, nos ter Os da legislagéo
federal e municipal, correspondente ao valor total do Conjupto\da /intervengbes e
condicionada a ordem de priorizagdo de seu planejamento. h:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRATININGA

DECRETO N°3.177, FLS. 05.

Art. 7° A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), 'ato
administrativo de aprovag¢éo da regularizacdo e que devera acompanhar o projeto
aprovado, sera assinada pelo Chefe do Poder Executivo.

Paragrafo Unico: A Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF)
devera conter, no momento de sua emissio:

L. O nome do nucleo urbano regularizado;

Il A localizacéo;

1l. A modalidade de regularizaczo;

IV.  As responsabilidades das obras e servicos:

V. A indicagdo numérica de cada unidade regularizada,
quando houver;

VI. A listagem dos ocupantes que houverem adquirido a
unidade, por meio de titulo de legitimag&o fundiaria ou de ato tnico de registro, que contera
0 nome do ocupante, o seu estado civil, a sua a profissdo, o seu nimero de inscricdo no
CPF, o nimero de sua carteira de identidade (RG).

Art. 8° A avaliagdo das condigdes urbanisticas e ambientais do
nucleo urbano informal far-se-a por meio de estudo Técnico de Melhoria das Condicoes
Ambientais a ser avaliado pelo Conselho Municipal de Defesa ao Meio Ambiente -
CONDEMA, com a participagéo da Coordenadoria de Obras, que contemplara:

. Identificacdo das redes de infraestrutura urbana e
servigos publicos verificados no local, contendo no minimo as condi¢des de atendimento
ou nao da infraestrutura essencial definida nesse decreto:

1l A situag&o de risco ou de dano ambiental passivel de
intervengdes futuras ou reassentamentos;

M. Ano de ocupagéo ou de planta de parcelamento aprovado
para a area, se houver;

IV.  Demonstragdo de melhoria das condicées ambientais,
presente ou prevista, decorrentes de regularizacéo fundiaria;

§ 1° Elementos que n&o configurem situagdes de risco poderao
ser atendidos posteriormente & aprovagao da regularizacao fundiaria.

§ 2° Agles futuras apontadas no Estudo Técnico de Melhorias
das Condi¢cbes Ambientais, emitido pelo Conselho Municipal de Defesa ao Meio Ambiente
- CONDEMA, de implantacdo posterior a aprovacdo da regularizacédo fundiaria deverao
apresentar estimativa aproximada de custos e tempo de realizagdo, considerando a
capacidade de investimento do Municipio e dos entes federativos ou concessionarios de
servigos publicos responsaveis pela adogéo das medidas.

§ 3° Fica facultado aos interessados legitimados & abertura do
processo administrativo de regularizag&o fundiaria a contratagéo de assesgsoria técnica para »
apresentag&o de Estudo Técnico de Melhoria da Condigées Ambientais, és especificagbes/
definidas pelo Municipio. & /
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRATININGA

DECRETON°3.177. FLS. 06.

Art. 9° Para fins de regularizagdo fundiaria, o Poder Publico
Municipal se utilizara de todos os instrumentos juridicos permitidos pela Lei Federal
n°13.465 de 11 de julho de 2017 e respectivo Decreto Federal n°. 9.310, de 15 de margo
de 2018, e ocupagéao do solo urbano, sem prejuizo de outros considerados adequados:

. Concessao do Direito Real de Uso;

Il Concesséo de Uso Especial para fins de Moradia;
M. Doagéo Onerosa ou Gratuita;

Iv. Compra e Venda;

V. Permuta;

VI.  Direito real de laje;
VII.  Legitimacado Fundiaria;
VIIl.  Legitimacao de Posse;

IX.  Entre outros previstos no artigo 15 da Lei Federal
n°13.465 de 11 de julho de 2017.

Paragrafo Unico. O possuidor pode, para o fim de contagem do
prazo de ocupagdo exigido para a concessdo de uso especial, na forma individual ou
coletiva, acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que sejam continuas.

Art. 10 A delimitagdo do perimetro do nucleo urbano informal
podera ocorrer isolada ou conjuntamente & individualizac&o de todos os lotes ou unidades
auténomas efetivamente verificadas no local, e cadastramento de ocupantes.

Art. 11 A critério da Administragdo poder&o se instalados a se
pronunciar nos processos de regularizagéo fundiaria de interesse social (REURB-S) e de
interesse especifico (REURB-E) as instancias competentes previstas na legislacdo em
vigor, quando for o caso.

Art. 12 Este decreto é aplicado supletivamente a Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017 e respectivo Decreto Federal n°. 9.310, de 15 de margo de
2018.

Art. 13 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicac3o.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE SE E CUMPRA-SE.
Piratininga, O1,§e Dezembro de 2020

CARLOS ALESSANDRO FRANC'O BORRQ DE MATOS

Prefeﬂoﬂummpal
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Reglstrado na Secretana Municipal ;é Publicado no Quadro de

Avisos do Pago Municipal nesta data, errf cﬁnformldadg com qu dispde o Artigo 69 da
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